Spolecéenstvi vlastnik( jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

Zapis ze shromazdéni SVJ Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

Misto Hotel Vista, Hudcova 72, Brno

Termin 7.12. 2016 18:30 hodin

1. Prezence, navrh p fedsedajiciho, zapisovatele a ov érovatele
zapisu

Pfitomné ¢leny SVJ privital pfedseda vyboru SVJ Ing. Vladimir PISek. Informoval o U¢asti €lenu
na shromazdéni:

byt | pfitomno | velikost vaha %

21 12 2+1m 0, 8316593
14 11 4+1 1, 5908279
91 65 72,828432

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasti. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢&len(
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak

Dale prfedseda navrhnul:

Pfedsedajiciho shromazdéni Ing. Vladimir PISek
Zapisovatele Ing. Ivo Lukas
Ovérovatele zapisu Ing. Miroslav Kulini

a nechal hlasovat o téchto osobach. Vysledek hlasovani:

pocet vaha %
pro 65 72,82
proti 0 0
zdrzel se 0 0
vysledek navrh byl pfijat
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Spolecenstvi viastnikd jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

Pfredsedajici shroméazdéni pfednesl navrh programu:

Prezence, navrh pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Novy Domovni fad - diskuze a hlasovani o schvaleni

Nové Stanovy SVJ - diskuze a hlasovani o schvaleni

Zprava o ¢innosti vyboru od minulého shroméazdéni

Stav hospodareni - U€etni uzavérka za rok 2015, finan¢ni zprava za rok 2016
Ustovani za sluzby, teplou vodu a topeni v roce 2017

1.

2. i F4

3.

4.

5.

6.

7. Plan oprav na rok 2017
8. RuUzné

9. Diskuze

10. Navrh a pfijeti usneseni

Zadné navrhy na zménu programu od ¢lend nebyly.

Hlasovani o programu shromazdéni:

pocet vaha %
pro 65 72,82
proti 0 0
zdrzel se 0 0
vysledek navrh programu shromazdéni byl pfijat

2. Novy Domovni fad SVJ

Pfedsedajici pfednesl hlavni teze nového domovniho Fadu a hlavni rozdily mezi dosud platnym
domovnim fadem a navrhovanym novym.

S navrhem domovniho fadu se mohli vSichni ¢lenové SVJ seznamit, byl k dispozici na webu
SVJ nebo u €lenl vyboru v papirové podobé a byla k nému oteviena diskuze na webu.

Diskuze k novému byla pouze kratSi a souvisela s hlukem vznikajicim napf. vrtaCkou v sobotu
a vSedni dny po 18. hodiné.

Hlasovani o pfijeti nového domovniho Fadu, k pfijeti je nutnd nadpoloviéni vétSina hlasi:

ucast pro hlasovani PROTI

byt | pfitomno | velikost

pocet

vaha % hlast  celkem %

2+1m

0,8316593

75,660618 1,8319225

Navrh nového Domovniho fadu SVJ byl pfijat
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Spolecenstvi viastnikd jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

3. Nové Stanovy SVJ

Pfedsedajici pfednesl| hlavni teze novych Stanov SVJ a hlavni rozdily mezi dosud platnymi
stanovami a navrhovanymi novymi.

S navrhem novych stanov se mohli vSichni ¢lenové SVJ seznamit, byl k dispozici na webu SVJ
nebo u ¢lenu vyboru v papirové podobé a byla k nému oteviena diskuze na webu.

Diskuze k navrhu novych stanov nebyla.

Hlasovani o pfijeti novych stanov, k pfijeti jsou nutné alespon tfi ¢tvrtiny hlasu:

pocet vaha %
pro 69 76, 49
proti 0 0
zdrzel se 0 0
vysledek navrh novych Stanov SVJ byl pfijat

4. Zprava o €innosti Vyboru od minulého shromazd  éni

Vymahani dluhu k bytu 304

byvalého majitele pana Novotného. Ukol ze shromazd éni SVJ 2014

Ukol pro vybor byl spinén, byl vydan exekuéni piikaz na pana Novotného, jako povinného, ve
prospéch SVJ, jako opravnéného. DalSi kroky vSak jiz nejsou v maoci vyboru.

Ukoly vyboru ze shromazdéni 2015

Ukol: shromazd éni SVJ uklada vyboru uzaviit Dohodu 0 zméné napojeni na tepelné zdroje
ve znéni kompromisniho navrhu a thradu likvidace provést z prostfedkd SVJ.

Ukol byl spinén.
V roce 2016:

« Uzavien dodatek Dohody s UMC

* Probéhlo 1. vybérové Fizeni na dodavatele — bez nabidky

+ Rozhodnuti UMC SoD rozdélit — namitka vyboru proti rozdéleni, kdo bude platit naklady
nad rdmec Dohody

» Probéhlo 2. vybéroveé fizeni — nabidka na likvidaci technologie a nabidka na likvidaci
komind

« Ugast vyboru ve vybérové komisi

» Realizace likvidace

« Vystaveni faktury od UMC na pomé&rnou &ast nakladd dle Dohody o odpojent

Ukoly ze shromazdéni SVJ 02/2016
Shroméazd éni SVJ uklada ¢lentm:

» Vytapét byty dle pfednesenych pravidel a v zimnim obdobi nevétrat dlouhodobé
ventilackami, pInéno vétSinou ¢lent
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Spolecenstvi viastnikd jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

Hlasit vyboru pfipravované prodeje bytd, pronajimani bytd a zmény osob v bytech,
plnéno minimalné
Hlasit vyboru rekonstrukce bytd, pro zasahy do konstrukci predlozit posudek statika,
plnéno minimalné

Shromazd éni SVJ uklada vyboru:

Dokondit administrativni tkony uloZené ve stavebnim povoleni na kotelnu, zejména
uzavieni smlouvy s MMB o zfizeni sluZzebnosti k plynové pfipojce — splnéno kromé
smlouvy o sluzebnosti (probihalo dédické Fizeni ¢lena)

Provést individualizaci nastaveni centralniho vétrani pro jednotlivé stupacky — nebyl
zajem &lend

Realizovat opravy dle planu oprav a modernizace — splnéno ¢astecné (viz dale)
Zucastnit se aukce plynu a uzavfit smlouvu na dodavku plynu na obdobi 2017-2019 —
nerealizovano pro nevyhodnost

Vyjednévat s E.ON o cené lepSi nez 450 KE/MWh a uzavfit smlouvu na dodavku plynu
na obdobi 2017-2018 — uzaviena smlouva na 2017 — 2019 na 438 K&/MWh

Posoudit vhodnost a vyhodnost fotovoltaiky pro ohfev TUV a predloZit shromazdéni
Zpravu — zamitnuto pro nevyhodnost

Prepracovat stanovy SVJ a uvést je do souladu s NOZ a predlozit je ¢lenim
k pfipominkovani a shromazdéni ke schvaleni - splnéno

Jednat s MMB o vyznaceni parkovacich mist a provedeni dalSich dopravnich opatfeni
— podana zadost

Jednat s UMC o zkvalitnéni okoli bytového domu — spinéno, G€innost minimalni
Uzavfit se ¢leny vyboru DPP na spravu SVJ s ucinnosti zpétné od 1. 1. 2016 a vést k
tomu pfedepsané vykazy - splnéno

Realizace planu oprav na 2016:

Malovani — zbylé mistnosti v suterénech — odsunuto pro vymény ventili v suterénech
Likvidace mandlIU a pracek — probéhla likvidace pracek, mandly odsunuty

Upravy zelen& — kompletni vyména u O3 - spinéno

Interaktivni webovy portal — hlaSeni oprav, diskuze, dotazniky, hlasovéani - splnéno
Pretésnéni bytovych radiatord — Sroubeni, vyména ventild — spInéno, bude pokracovat
Vyména vytahl — poptavkové fizeni, vyména dle finanénich mozZnosti — odsunuto
Fotovoltaika — studie proveditelnosti, technicko-ekonomické analyza — nerealizovano
pro nevyhodnost

Vyznaceni parkovacich mist — podana spole¢na zadost na MMB

Osvétleni za domem — dopInéni no¢niho osvétleni na O7 a O9 - splnéno

MfiZe na okna do kotelny a koc¢arkéaren, drzéky na kola — splnéno, drzaky odsunuty
Vymeéna, opravy dvefi do spolecnych prostor - odsunuto do schvaleni shromazdénim
Prenastaveni ventill topeni v bytech, vymeéna ventilt v suterénu — lepSi vytapéni
Opravy v domé — osvétleni, radiatory, dvefe, vytahy, STA, zvonky, Upravy vegetace,
sefizeni oken, uklid spole¢nych prostor, tfidéni odpadu — uklid kolem kontejner,
likvidace pracek a nabytku

¢innost

Sprava kotelny, sjednani dodavek plynu na 2017 -2019
Vyuétovani 2015 — chybné vyastovani INVA, reklamace vyGétovani Simek96
PriibéZné odecty spoleénych méfidel — sledovani spotfeby
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Spolecenstvi viastnikd jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

e Zavadéni software pro spravu a ucetnictvi

5. Stav hospoda feni

Ugetni uzavérka za rok 2015, finan¢ni zprava za rok 2016.

2015 vytiétovani Simek96 2016

Konecny stav uctd k 31.12. 2015 Stav uctd k 30.11. 2016

CSOB béiny 762 386,20 | | CSOB béziny 893 720,85
€SOB spofici 1671,04| | CSOB spofici 1671,88
Ceka spofitelna bé&iny 310 725,87 | | Ceka spofitelna béiny 455 827,50
Ceska spofitelna tGvérovy -6 431 631,84 | | Ceska spofitelna tUvérovy -4 879 500,00
Sberbank spofici 2533 111,13 | | Sberbank sporici 502 717,25
Equabank spofici 615 536,31 | | Equabank sporici 3004 283,21
Equabank bézny -149,10| | Equabank béiny 0,00
CELKEM -2 208 350,70 | | CELKEM -21 279,31

Od prosince 2016 Ize oekavat kladnou bilanci.

Dluzné najemné k 31. 12. 2015 vzniklo nezaplacenim mési¢ni splatky asi 18 majiteli byt (1
az 3 splatky) + dluh p. Novotného (cca 46.000 K&). Dluhy byly srovnany v ramci roéniho
vyuctovani, proti p. Novotnému je vedena exekuce.

Fond spolecenstvi byl pfeéerpan mimoradnou odménou navrzenou ¢lenskou schizi v roce
2014. Bylo srovnano odepsanim z fondu oprav.

| Prijmy a vydaje v roce 2015 Prijmy a vydaje v roce 2016 do 30.11.
Pfijmy: 6 178 000| | Pfijmy: 5363 819
Vydaje: 7 321 000| | Vydaje: 4 532 377
Rozdil: -1 143 000 | | Rozdil: +831442
Ndklady vytapéni a TUV 1 913 424 | | Naklady vytapéni a TUV 927 881

bez 12/2016
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6. Uétovani za sluzby, teplou vodu a topeni v roce 2017

Vytapéni domu — naklady, uspory

Predsedajici informoval ¢leny s vytapénim domu, naklady na toto vytapéni a dosahovanymi
asporami.

Primérna teplota v Brné
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Vyvoj ceny plynu za 3 roky

Zemniplyn 1 GJ 68.497 CZK 18.11.2016

...........................

1 den 2 dny 5 dnu
3 mésice 1 rok 2 roky max.
usb CZK EUR GBP CHF
10 1 100 1000 10 100
Tm a3 mmBu m3 m3 ™ mg o my 16

2017: nova smlouva s/E.ON
SVJ cca 270 K&/GJ (438 KE/MMWbJ
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Spolecéenstvi vlastnik( jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

celkem 660.834 289,620.34

celkem s INVA 1,913,424.00

2015:
INVA 889 K¢&/GJ
SVJ 346 KE/GJ (620 K&/MWh)

celkem 1,709.969 850,755.42

meziroéni Uspora 1,052,668.58:

2016: smlouva s E.ON
SVJ cca 380 K&/GJ (620 KE/MWh)

Navrh rozpoctu nakladd za sluzby, teplou vodu a topeni za rok 2016

Plyn Jjen ohfev vody
Plyn leden unor bfezen duben kvéten gerven tervenec srpen 2afi fijen listopad prosinec Jsoufet
poéétadni stav 1g848 25924 31836 37427 41607 44253 45920 47357 48781 50386
koncovy stav 25924 31636 37427 41607 44253 45920 47357 48781 50386 55176
spotfeba m3 7076 5712 5791 4180 2646 1667 1437 1424 1605 4730
spatieba dle faktury prepoétend (x 1.0122) 71623272 5781686 5861.65 4230.996 2678.2812  1687.3374  1454.5314 1441373 1624.581 4848.438
spotfema MWh 76.55  61.789 62.663  45.249 28.724 18.117 15.609 15494  17.445 52
spotieba GJ 248.02 200.20 203.03 146.61 93.07 58.70 50.57 50.20 5652  168.06. 1709.97]
cena bez DPH 63796.92 53542.33 54143.83 42037.91  30550.74 23176.69 21433.71 2135327 22710.1 45052.86
DPH 8537.85 11243.89 11370.2 8827.96 6415.66 2940.65 3169.25 2557.74 284267 94611
cena s DPH 77,194.27 ©4,786.00 65,514.00 50,865.00 39,966.00 28,043.00 25,934.79 25,837.46 27.479.22 54,513.96
Voda (tislo vodoméru 08618814) Voda (&islo 08618814) soutet
poéatetni stav 817
koncovy stav 1997
spotfebam3 1180
cena zam3vodné spotfeba 27 236 250 239 232 206 148 183 207 218 222/ 363 2635|m3 kotelna
vodné bez DPH 0.09 0.11 0.08 0.08 0.09|MWh/m3
vodné DPH 0.28 0.34 0.27 0.27 0.29/GJ/m3
cena za m3 stoéné ke L
stoéné bez DPH 1184 1451
stoéné DPH/DPH celkem
cena celkem 77100.87
cena celkem s DPH 38666 10@66____9_.5—

Predsedajici dale predstavil zpusob rozpocitavani nadkladl na teplo a teplou vodu podle

meéFicu a podle podlahové plochy bytu.

Naklady
teplo a TUV

Podlahova
plocha

Vodomer

Tepla voda

Stranka

Podlahova
plocha
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Spolecenstvi viastnikd jednotek Ostruzinova 1,3,5,7,9, Brno

Podle starych stanov je k pfijeti usneseni o rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vliastniky tfeba
alespon tfi¢tvrtinové veétSiny hlast pfitomnych ¢&lent spoleCenstvi, podle novych, jiz
schvalenych stanov, ¢lanku VI, odstavce 14, je tfeba minimalné dvoutfetinové vétSiny hlasu
vSech ¢lenu spolecenstvi.

Hlasovani o navrhu na zpusob rozpocitavani ndkladu na teplo a teplou vodu:

pocet vaha %
pro 69 76, 49
proti 0 0
zdrzel se 0 0
vysledek navrh na zplsob rozpoc€itani nakladu byl pfijat

Navrh zmény plateb za vytah
podle puvodni Vyhlasky 176/1993 Sb., ktera byla v roce 2001 zruSena, podle 8 11 (7):

Cenu za uzivani vytahu plati ti najemci, ktefi vytah uzivaji, avSak vzdy najemci bytd od tfetiho
nadzemniho podlaZzi.

ProtoZe od zrudeni vyhlasky ani pavodni majitelé, ani BD, ani SVJ nedali spravci Simek96
pokyn, Ze by to mélo byt feSeno jinak, do dnesniho dne je Vyuctovani sluzeb FeSeno tak, Ze
prvni dvé patra bytd za vytah neplati, pfestoze jej pravdépodobné pouzivaji (v Ostruzinova 1
a 7 vytah ve 2. NP nestavi).

Diskuze na webu: 12 pro placeni, 41 aby zde vytah nestavil
Navrh:

* 2. NP nebude za moznost vytah pouZivat platit.

» 3. a vy8Si NP budou za mozZnost vytah pouZivat platit pomérové podle poctu osob v
byté (pocet osob se bude zapocitavat na celé mésice).

» Pri shodé obyvatelu jednotlivych domu je moZné zastavku vytahu ve 2. NP zablokovat.

Hlasovani o navrhu, aby majitelé byt v 2. NP (ve vytahu oznaceno jako 0) neplatili za vytah a
aby majitelé vysSich NP platili za vytah poméroveé podle poctu osob v byté:

ti€ast pro hlasovéani PROTI ZDRZELO SE
pocet pocet
bytd | pfitomno |velikost| wvaha % EET RN I hlash | celkem %

0,8316593 0,8316593 [ 0

1,0002632

2+1m

0
El o 0
El o 0

1,8319225

0
0
0
0

Navrh byl pfijat.
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7. Plan oprav a modernizace domu na rok 2017
» Malovani — zbylé mistnosti v suterénech — malovani zdi, natér podlah — cca 100 000
K¢ dle rozsahu
e Likvidace mandl G — ze spoleénych prostor
« Upravy zelen & — prabé&zna revitalizace
» Pretésnéni bytovych radiator G — Sroubeni, vyména ventill — podle potfeby
* Vymeéna vytah G — poptavkové fizeni
* Vyznaéeni parkovacich mist — mozna spolutcast
» Osvétleni p fed domem - instalace celono¢niho osvétleni — odhad 20 000 K¢&
e Pofizeni drzak G na kola do ko €arkaren —cca 50 — 70 000 K¢&
» Instalace bezpe €nostniho kovani a zamk G do dvefi do spole¢nych prostor — cca 50
— 60 000 K&
* Vymeéna vodom éra v bytech — cca 200 — 500 000 K¢&
r.2015
Vchod SVbv TVbv Inva-TV Patni vovomér BVK rozdil Cena VaSt Zaf‘l:vcl,ecno
1 1103,4 629,8 1976,00
3 901,37 598,55
5 946,4 554,16 1807,00
7 903 533,5
9 886,996 518,632 937,75
Celkem 4741,166 2834,642 3675,66 4720,75 820,6 74,46 61101,87
r.2014
Vchod SVbv TVbv Inva-TV Patni vovomér BVK rozdil Cena VaSt Zaf‘l:vcl,ecno
1 1007,2 568,8 1903,00
3 826,83 492,7
5 881,845 544,943 1747,00
7 811,2 468,33
9 875,06 532,068 902
Celkem 4402,135 2606,841 2885,69 4552,00 428,714 70,94 30412,97
Pfedsedajici, Ing. PISek a ¢len vyboru, Ing. Musil, nastinili mozZnost vymény bytovych
vodoméru za dva mozné typy — mechanické nebo ultrazvukoveé.
Mechanické Ultrazvukové
levné velmi pfesné (shodna presnost s

fakturanimi domovnimi vodomeéry)

O C

dalkové odeCty (1x mésicné,
moznost prabézného sledovani
spotfeby)

moznost  dokoupeni  dalkového
odectu

zaznamena  prolinani  (vCasné
zjisténi)

nepfesné, odchylka az 20%

drahé (2x az 2,5x vice nez
mechanické)

ruéni odecty (1x ro¢né&, moZznost
chybného odectu)

QO OC

000

nezaznamenava prolinani
(zbyte€né ztraty do zjisténi)
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K vodoméram probéhla kratka diskuze s nejasnym zavérem, predsedajici proto rozhodnuti
o vodomérech odlozil.

MFiZe v prostoru odpadnich kontejneru

Pfedsedajici seznamil c&leny s moZnosti instalace uzamykatelnych mfizi v prostorech
odpadnich kontejnert (celkem 3x) a s postojem UMC, ktera tyto aktivity podporuje a byla by
ochotna pfispét mensi ¢astkou na pofizeni a instalaci téchto uzamykatelnych mfizi. Mfize by
v3ak zUstaly majetkem SJV instalované by vdak byly na majetku UMC.

Po kratSi diskuzi s nejasnym zavérem pfedsedajici tuto akci odloZil.

8. Ruzné

¢ PIna moc pro ¢leny se spole¢nym jménim manzel( a spolumaijitele pro jednani vugi
SVJ — uréeni spole¢ného zastupce

* PIna moc pro uzavieni smlouvy s MMB o zfizeni sluZzebnosti k plynové pfipojce

» Uzavieni DPP na spravu se ¢leny vyboru na 2017

« Konec mandatu ¢lend vyboru v 2017 — volba novych ¢lend vyboru

» Kontejner na bioodpad, kontejnery na sklo

9. Diskuze

Vzhledem k tomu, ze dil¢i diskuze probihaly u jednotlivych bodl programu, nezaznél v tomto
misté Zadny navrh nebo namét k diskuzi.

10. Navrh a p Fijeti usneseni

Shromazdéni SVJ bere na védomi:
Zpravu o ¢innosti vyboru SVJ
Informaci o vykonu spravy domu vyborem SVJ

Finanéni zpravu, zpravu o nékladovosti provozu vlastni plynové kotelny

Shromazdéni SVJ schvaluje:

Nové Stanovy SVJ a nhovy Domovni fad SVJ
Zpravu o ¢innosti vyboru SVJ a Finan¢ni zpravu
Plan oprav a modernizace domu

Uzavirani DPP s ¢leny na prace spojené s opravami a udrzbou spoleéného majetku

Shromazdéni SVJ uklada ¢lenum:
Vytapét byty dle pfednesenych pravidel a v zimnim obdobi nevétrat dlouhodobé ventilackami
Hlasit vyboru pfipravované prodeje byta, pronajiméni bytd a zmény osob v bytech

Hlasit vyboru rekonstrukce bytd, pro zasahy do konstrukci pfedlozit posudek statika
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Shroméazdéni SVJ uklada vyboru:

Dokongit uzavieni smlouvy s MMB o zfizeni sluzebnosti k plynové pfipojce

Realizovat opravy dle planu oprav a modernizace

Jednat s MMB o vyznaceni parkovacich mist a provedeni dalSich dopravnich opatfeni
Jednat s UMC o zkvalitnéni okoli bytového domu

Uzavfit se €leny vyboru DPP na spravu SVJ s ucinnosti od 1. 1. 2017 na dobu jednoho roku a
vést k tomu predepsané vykazy; v pfipadé zmény sloZeni vyboru tyto dohody vypovédét
a uzavrit DPP s novymi Cleny

K navrhu usneseni probéhlo zavérecné hlasovani o pfijeti usneseni shromazdéni SVJ:

pocet vaha %
pro 69 76, 49
proti 0 0
zdrzel se 0 0
vysledek usneseni shromazdéni SVJ bylo pfijato

Pfredsedajici se rozloucil s pfitomnymi a podékoval vSem za U&ast na shromazdéni.

V Brné dne 20. 12. 2016

Zapsal:
Ing. Ivo Lukas

Zapis schvalil:
Ing. Miroslav Kulini
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